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Provence-Alpes-Cote d’Azur

-22%

de transactions

Les Services Marchands :

Baisse estimée de
I’activité globale

L’'Industrie :

a | -9,3%

Evaluation de la
perte de production
en 2020

e

Dépenses

d’investissements :

- 35 %

- 19 %

- 9,4 %

o —————

2 S

SOURCE :

L’Emploi :

- 1,3 %

+ 0,2 %

BANQUE DE FRANCE

31 MARS 2021
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Bouches-du-Rhone
PRIX MEDIAN DES APPARTEMENTS « ANCIENS »

Dans le département le prix médian au m? a toutefois augmenté :
+ 5,5% pour les appartements soit 2.740€/m?

MARSEILLE 2 560 €/m?
AIX EN PROVENCE CENTRE-VILLE 5 000 €/m?
BASSIN DE GARDANNE 3 360 €/m?
COTE BLEUE 4 890 €/m?
BASSIN DE BERRE 2 300 €/m?
\ BASSIN DE SALON 2 380 €/m? TN
. BASSIN D’AUBAGNE 2 590 €/m? NI

4 130€/m?

5 970€/m?
/

£ SOURCE : CHAMBRE DES NOTAIRES
N 31 MARS 2021



Bouches-du-Rhone
LES APPARTEMENTS NEUFS

Le volume a légérement diminué mais le prix médian a légerement augmenteé ; il est
de 4.150€/m? sur le département.

Il faut compter 221.500€ pour un 58m? en moyenne.

Les écarts de prix que I’on a concernant les appartements anciens en fonction des
communes, des quartiers se retrouvent en matiére d’appartements neufs.

Sur MARSEILLE les prix vont de 3.440€/m? (Charteux) a 4.640€/m? (2¢&me
arrondissement) et jusqu’a 5.420€/m? dans le 8¢me (quartier Montredon).

il faut compter 5.580€/m? sur AIX EN PROVENCE, 4.910€/m? sur LA CIOTAT alors \
. quedans le bassin de BERRE et de SALON il est au alentours de 3.550€/m? 2 . N

Dans le secteur d’ALLAUCH et PLAN DE CUQUES le prix médian est de 4.8040€/m? ” K‘r“" |

SOURCE : CHAMBRE DES NOTAIRES
31 MARS 2021




Bouches-du-Rhone
LES MAISONS

Une forte de baisse du volume des transactions de maisons anciennes sur le département
-300 ventes

Il y a pénurie de maison a vendre et lorsqu’une maison est a la vente elle trouve
immeédiatement preneur.

Le prix médian est toutefois resté stable :
Il faut compter 324.000 euros pour une maison de 101m?2 sur 500 m? de terrain.

Sur MARSEILLE c’est dans le 7¢me et le 5¢me arrondissement que les prix sont les plus
élevés (670.000€ et 584.500€).

\ Dans le secteur d’AIX EN PROVENCE il faut compter 600.000€ pour une maison de 127m?
\ sur 790m? de terrain ; les prix ont diminué dans le secteur de PUYRICARD qui avalt le
. vent en poupe sur la période de référence N-1. 4 N “x%fi\‘;_‘\ f

SOURCE : CHAMBRE DES NOTAIRES
31 MARS 2021



Bouches-du-Rhone
LES TERRAINS A BATIR

On enregistre 43 ventes en plus par rapport a la méme période N-1 avec un prix médian
de 300€/m?=.

Dans le secteur OUEST il faut compter entre 240 et 290€ le m?, alors que dans le bassin
de BERRE et d’AIX il faut compter entre 300 et 340€ le m?2,
LA CIOTAT est en téte d’affiche avec un prix entre 410 et 460€ le m=.

SOURCE : CHAMBRE DES NOTAIRES
31 MARS 2021
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Marseille - Aix en Provence

PRIX DE MARCHE DES LOCATIONS

Totalité des Baux

Totalité des Baux

Loyer médian (y compris Baux signés Loyer médian (y compris Baux signés
a Aix-en-Pce . En 2020 a Marseille . En 2020
I’existant) I'existant)
1p 18,77 20,00 1p 14,27 14,87
2p 15,89 16,11 2p 11,87 13,50
3p 13,50 13,57 3p 10,67 11,73
4p 11,88 12,62 4p 9,49 10,00
5p 11,57 11,62*% 5p 8,57 10,31*
Ensemble 15,17 16,24 Ensemble 11,66 12,50

Sur le Marché Aixois comme Marseille nous remarquons une stabilité sur 5 ans
\ malgré I'application de I'IRL lors de la révision annuelle des loyers (I'indice de
révision des loyers)

N Il est a noter que I'IRL est inférieur au taux d’inflation général qui est pour 2020
e 0,5% et 2019 de 1,1%.

AN

£
N 0IP

SOURCE :

CLAMEUR

31 MARS 2021




Marseille - Aix en Provence
LES ECARTS CONSTATES ENTRE LOCATION MEUBLEE ET NON MEUBLEE

Marseille Aix-en-
1 2 3 4 5
P p p Y P Provence 1p 2p 3p 4p 5p
Meublé / Non

y 19,47% | 13,50% | 9,49% | 4,44% |-14,60%| | Meublé /Non |, gco | 14 31% | 13.76% | 9,06% |-16,54%
meublé meublé

% Meublé 2020| 58% 38% 23% 22% 34% % Meublé 2020 73% 49% 36% 31% 34%

Sur les deux villes cette tendance diminue avec la taille de I'appartement, en
\ effet, plus 'appartement est grand, moins les candidats locataires recherchent
A\ un meublé.

\ "SOU'RCE - CLAMEUR

31 MARS 2021




Marseille - Aix en Provence

LES ECARTS CONSTATES ENTRE LES BIENS GERES PAR UN PROFESSIONNEL ET
PAR UN PARTICULIER

Marseille Aix-en-
1 2 3 4 5
P p p Y P Provence 1p 2p 3p 4p 5p

Gestion Bro /11 g 1705 | -5,55% | -0,33% | 6,21% | 8,16% | | Gestionpro/ | 5 o005 go0 | —2.40% | 5.19% | 27.62%
Particulier Particulier ’ ’ ’ ’ ’

% Gestion pro o o o o o % Gestion pro
2020 44% 52% 57% 57% 50% 5020

39% 48% 56% 56% 47%

Un bien de petite surface est généralement loué moins cher par le
professionnel, qui recherche également de meilleures garanties.

Un bien est en revanche loué plus cher par un professionnel que par un . a.\ y

. particulier pour les grandes surfaces. La location de grandes surfaces est plus N N \‘ﬁ
mplexe, le professionnel permet de mieux valoriser et garantir ce type de 'r '

{/V\ . bien par sa valeur ajoutée

31 MARS 2021



Bouches-du-Rhone
GRANDES DISPARITES TERRITORIALES QUI SE TRADUIT PAR UNE FRACTURE

EST/OUEST
12,50 €/m? 12,20 €/m? 15 €/m?
Loyer médian Loyer médian Loyer médian
dans le département a Marseille a Aix-en-Provence

;""
/
A

| DES DELAIS DE RELOCATION QUI CONTINUENT A SE REDUIRE

\ F /"

31 MARS 2021




Bouches-du-Rhone

A L’OUEST DU DEPARTEMENT, PLUS DE MOBILITE QU’A L’EST DURANT LA
CRISE SANITAIRE

18 % 38 %
Taux de mobilité Taux de mobilité
a Marseille a Istres

TAUX D’ANCIENNETE DANS LE LOGEMENT
(locataires présents depuis au moins 6 ans dans le logement)

MARSEILLE 31 %
N ARLES 28 % RN
- NG
AUBAGNE 20 % R NN\

19 %
16 %

oA At

It
SOURCE : ODL 13

31 MARS 2021
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Bouches-du-Rhone
CHIFFRES "ACTIVITE"

Logements neufs mis en chantier
octobre-décembre 2020 (évolution 1 an)

Locaux non résidentiels neufs mis en chantier
octobre-décembre 2020 (évolution 1 an)

A

y , .
' \\ MATERIAUX, INDICATEURS DE L’ACTIVITE BTP

Production de Béton Prét a I’'Emploi (BPE)
septembre-novembre 2020 (évolution 1 an)

22 %

53 %

SOURCE : CERC| PACA
31 MARS 2021



Bouches-du-Rhone
CHIFFRES "EMPLOI"

Salariés de la construction
au 3&me trimestre 2020 (évolution 1 an)

Intérimaires dans la construction
au 3eme trimestre 2020 (évolution 1 an)

Activité des entreprises de Travaux Publics
au 3eme trimestre 2020 (évolution 1 an)

SOURCE : CERC| PACA
31 MARS 2021



Bouches-du-Rhone
LA RELANCE

Marchés publics de travaux publiés _ 2 5 %

novembre 2020-janvier 2021 (évolution 1 an)

Logements neufs autorisés

octobre-décembre 2020 (évolution 1 an) - 5 %
// Locaux non résidentiels neufs autorisés
\ octobre-décembre 2020 (évolution 1 an) - 2 ] %

SOURCE : CERC| PACA
31 MARS 2021
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Provence-Alpes-Cote d’Azur
LA BAISSE DES VENTES SE POURSUIT

_ QO . Evolution des ventes
SA NathnaI sur 12 mois glissants

j 0 z Evolution des ventes
/\ -16% ReglOnal sur 12 mois glissants

SOURCE : POLE HABITAT FFB - MARKEMETRON MI PACA
31 MARS 2021




Provence-Alpes-Cote d’Azur

VENTES MAISONS NEUVES (12 MOIS GLISSANTS, DATE SIGNATURE CONTRAT DE
CONSTRUCTION, AVANT DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE)

-4 900 MAISONS EN 13 ANS

Markemetron MI PACA % 12dm/12mp
Reconstitution Ventes Hors Annulations 12dm
%12dm/12dm-1m

20%

40%

: 88§88 888§

| 509% ! 0

SOURCE : POLE HABITAT FFB - MARKEMETRON MI' PACA

31 MARS 2021



Provence-Alpes-Cote d’Azur
EVOLUTION DES VENTES ANNUELLES EN INDIVIDUEL DIFFUS

180000 : :
Crise des Subprimes
R
170000 ecentrag-e profond du .PTZ
Suppression APL Accession
Plan de relance Reconfiguration
160000 Doublement PTZ & Passe-Foncier défavorable du PTZ
150000
140000 Nouveau PTZ
130000
/120000
y \
\ 110000 -l
\ 4 A
\ R TN
Arrét du Plan de relance | ‘ P
il \\a
Tension sur les Baisse des taux d’intérét ‘ i
y +— . e > et maintien a des niveaux —» e
, conditions de crédits ) ) I3
j historiquement bas

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

SOURCE : POLE HABITAT FFB - MARKEMETRON MI PACA
31 MARS 2021



Provence-Alpes-Cote d’Azur - Var
UN FONCIER TROP CHER

Prix moyen d’un terrain constructible en région,
] 50 5 OO€ contre 80 000€ en France

7 4 ans Nombre d’années de revenu moyen en région,
) contre 4 ans en France

Z/ 1.7 / °° Taux d’accession (deux fois plus faible que la
’ moyenne France)

5

o

: NLJ\
~ SOURCE “HARITAT FFBU
KEMETRON MI _PACA - ENQUETE

PRIX DES TERRAINS A BATIR

31 MARS 2021




Provence-Alpes-Cote d’Azur

PISTES DE SOLUTIONS

Mieux prendre en compte la situation
des primo-accédants dans les regles
édictées par le HCSF

Aménager intelligemment
des terrains de maniere plus dense,
avec l'accord des communes

Libérer de nouveaux terrains
constructibles, ce qui ne colterait rien
ni a ’Etat, ni aux collectivités

Travailler sur un plan de relance 2022
(élection présidentielle) et tenir compte
des bénéfices réels de la construction
notamment en matiéere d’emploi

31 MARS 2021







Bouches-du-Rhone
UN NOMBRE IMPORTANT DE DEMANDES

85618

Demande exprimée au 31.12.2019
(dont 24 757 déja locataires HIm)

2021 : DES OBJECTIFS TRES ELEVES

10572

Demande satisfaite en 2019
(dont 2 632 en mutation dans le parc HIm)

/
\ Agréments 2020 | Objectifs 2021
\ PLA-I 878 1862
\ 2213

\ PLUS 831
\ PLS 713

985

Total 2422

5060

Dont Métropole Aix-Marseille-Provence

4712

SOURCE : AR'HLM PACA & CORSE

e

31 MARS 2021




LY
ov




Territoire Provence
(Bouches-du-Rhone, Aire avignonnaise, Aires Alpines et Var)




TERRITOIRE PROVENCE

EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF

14000
12000 11675 11280
107
{0434 0708
10000 N

10129
8000 .________—___-——‘—-___——-_______A 4~___—————""f:;f; Ne 7753
7862 o — ’ 131
7301 7257 7179 7444
6300

2016 2017

—=—Réservations nettes

2018

——St

SOURCE|:

31 MARS 2021




TERRITOIRE PROVENCE

EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)

14000

12000

10000

8000

2016 2017 2018 2019

SOURCE|:

31 MARS 2021




TERRITOIRE PROVENCE
EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF

9000

8118
77857862 8131

8000 75187444

7000 7251
300

6000 6448

/4000 3586 3763 3653
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» D » D
U

—=—Réservations nettes —Stock en fin de périqglé T Sl
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L/ D

31 MARS 2021



TERRITOIRE PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

ETl mT2 mT3 mT4 mT5et +

8525

9000 - 8320

AT IR

<

¥ "SOURCE :0IP

31 MARS 2021




TERRITOIRE PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

HmT1l mT2 mT3 mT4 mT5 et +

"SOURCE : 0IP

31 MARS 2021




TERRITOIRE PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

HTl mT2 mT3 mT4 mT5 et +

9000

SOURCE; " 0QIP

31 MARS 2021




TERRITOIRE PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

BTl mT2 mT3 mT4 mT5et +

SZE AT AN

A

31 MARS 2021




Bouches-du-Rhone




BOUCHES-DU-RHONE
EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF

8000
6932
7000
6178
6000 555 — 413
5000
/
4457 4479 . . h
— 4757
4833 4084

SOURCE|:

MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE
EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)

8000 7506

SOURCE|:

31 MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE
EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF

5500

5000

4500

4000

3500

4525

1455

5172
5106
4985

2
4752 4774 4752

4022

2669
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A9 A9 a9 A0 A0 A0 0 ) ) ) D D D D A9 A9 O 9 O O
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&ﬁ

\

SOURCE:

084

31 MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

mTl mT2 mT3 mT4 mT5 et +

5499

AT IR

<

¥ "SOURCE :0IP

31 MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

ETl mT2 mT3 mT4 mT5 et +

ALY

AR

31 MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

ET]l T2 mT3 mT4 mT5 et +

6000 |
4913 4309

AR

ORISR
LN

SOURCE; " 0QIP

31 MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

ETl mT2 mT3 mT4 mT5et +

SZE AT AN

A

31 MARS 2021




BOUCHES-DU-RHONE

REPARTITION GE,OGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR ANNEE

H2016 m2017 m2018 m2019 m2020

7000
6000 5405 .
A > : 2016
5000 *
/ \ 4000 / RN
X N
- N L
all» : 2018 sy \(_l
: ‘ ‘ 3 :‘.“4
a» 7 2010 L

- 238 2020

[ AR
GORAR
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Métropole Aix-Marseille-Provence




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF

8000

7228
6924 6985
7000 —\
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SOURCE|:

31 MARS 2021




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

Tl mT2 mT3 mT4 mT5 et +

6000 5586

AT IR

<

¥ "SOURCE :0IP

31 MARS 2021




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

BTl mT2 mT3 mT4 mT5 et +

AT

31 MARS 2021




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

ET]l mT2 mT3 mT4 mT5 et +

6000
4901
4320
5000 - 4284 4138
) i .A
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

mTl mT72 mT3 mT4 mT5et +

31 MARS 2021




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR SEMESTRES

m2016 =2017 =2018 =2019 =2020

4500
4000

3500

3% a2 @ 55206 0 0

227 o3 18 /2017 ‘r% b

243 133 340;"‘?2018 Ny I
7 iy

~— 17772019 i - ‘

300

424 I 7
- % 2020

/~‘ =
~ PAYSDE SALON-ETANG
RTIGUES  DE BERRE-

el " SOURCE i 0IP
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Marseille Ville
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MARSEILLE VILLE
EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF

3724
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MARSEILLE VILLE
EVOLUTION ANNUELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)

4000
3594 /\
3492
3500 A

3237 = 3439
3134 317
3058 - A

3000

2016 2017 2018
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SOURCE|:

MARS 2021



MARSEILLE VILLE
EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF
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MARSEILLE VILLE

REPARTITION GEOGRAPHIQUE PAR SECTEURS DES RESERVATIONS NETTES DE
LOGEMENTS NEUFS PAR ANNEES

m2016 ®=2017 m=2018 ®=2019 =2020

1400
1200
1000
800 833 4
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7 1 3‘ (N | ‘l\‘f%
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~ SecteurII Secteur ITI Secteur IV }
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SOURCE:
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MARSEILLE VILLE

REPARTITION GE,OGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR ANNEES DANS LE SECTEUR |

m2016 ®=2017 =2018 =®=2019 =2020

450
400
350
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200
150 28 159 134
AN\ 100 408 19 3
RN 140 159 16
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SRRG S S
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MARSEILLE VILLE

REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS

NEUFS PAR ANNEES DANS LE SECTEUR Il
2016 ®=2017 ®=2018 w®=2019 ®=2020
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MARSEILLE VILLE

REPARTITION GE,OGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR ANNEES DANS LE SECTEUR Il

2016 ®=2017 w=2018 ®=2019 w=m2020

31 MARS 2021




MARSEILLE VILLE

REPARTITION GE,OGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR ANNEES DANS LE SECTEUR IV

2016 ®=2017 ®=2018 w=2019 w=2020

T
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MARSEILLE VILLE
APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

ETl mT2 mT3 T4 mT5 et +

3500 [ 3007
3000 7 2567
e 17 28
2500 296 391
2000 T 1241
. 1099 1072
1500 1224

'SOURCE :0lIP
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MARSEILLE VILLE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT

mT]l mT2 mT3 mT4 mT5et +

A\

A RN
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MARSEILLE VILLE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT
(LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

mTl mT2 mT3 mT4 mT5et +

3000
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SOURCE; " 0QIP
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MARSEILLE VILLE
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